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Expediente: 2024/INSTRUCURB/000001

Criterio interpretativo do artigo 65 do PEPRICA, sobre control dos usos,
exclusivos ou non, de caracter non residencial, particularmente das vivendas de
uso turistico, no ambito do conxunto histérico.

A Comision de Ordenacion do Territorio, Urbanismo e Medio Ambiente, constituida en Comision de
Seguimento do PEPRICA, na sesion extraordinaria que tivo lugar o dia 24/09/2024, & vista dos ditames
emitidos con anterioridade por esta Comision e consonte ao informe-proposta da Direccion Xeral da Area
de Urbanismo e Servizos Xerais de data 17/09/2024, por unanimidade ditaminou favorablemente o
seguinte criterio interpretativo:

“(...) 1° As vivendas de uso turistico (VUT) encadranse, no eido do centro histérico de Pontevedra
regulado polo PEPRICA, dentro dos usos terciarios de servizo ao publico de aloxamento temporal que
se pautan no artigo 65 da normativa do PEPRICA e suxeitos a titulo habilitante do Concello, no eido
das competencias municipais; sen prexuizo da regulacion e competencias concorrentes que se
desenvolven no Decreto 12/2017, do 26 de xaneiro, polo que se establece a ordenacién de
apartamentos turisticos, vivendas turisticas e vivendas de uso turistico na Comunidade Autdbnoma de
Galicia.

2° As VUT, aos efectos do disposto no referido artigo 65.2 da normativa do PEPRICA, poderan
autorizarse como uso exclusivo, ao igual que o de calquera outro uso terciario de servizo ao publico
de aloxamento temporal, “en edificacions existentes ou de nova planta asi como a compatibilidade
neste caso de bares, cafeterias, mesons, restaurantes, salas de convencions etc. e calquera outro
espectaculo non incluido no Regulamento de actividades molestas, insalubres, nocivas e perigosas”.
O uso, sera excepcional, tendo que ser supervisado pola Comisién de Seguimento (art. 54.5 da
normativa do PEPRICA).

A compatibilidade referida no artigo 65.2 e a necesidade de supervision pola Comision de Seguimento
do artigo 54.5, por se tratar dun uso terciario exclusivo e, polo tanto, excepcional no eido do
PEPRICA, deben entenderse e interpretarse como referidas, tanto aos supostos de existencia ou
prevision na planta baixa de usos complementarios e vencellados ao uso terciario de servizo ao
publico de aloxamento temporal nas plantas superiores, como nos supostos de que o uso terciario
preexistente ou previsto na planta baixa non estea vinculado co uso terciario de servizo ao publico de
aloxamento temporal proxectado para os andares superiores, que se considerara como uso principal.
3° Féra dos supostos de uso exclusivo analizados no punto anterior, as VUT e o resto de usos
terciarios de servizo ao publico de aloxamento temporal no centro histérico quedan asimiladas as
pensions, de xeito que se autorizaran en edificios de uso residencial, exclusivo ou non, s6 nas plantas
baixas e primeiras.

Nas plantas superiores & primeira sé se autorizaria o uso especifico de pensién de preexistir esse uso
na primeira planta no intre da entrada en vigor do PEPRICA, co debido titulo habilitante, feito que non
pode acontecer no caso das VUT xa que se trata dunha categoria inexistente na data da entrada en
vigor do Plan Especial.

4° Son de aplicacién as restantes instrucions contidas no criterio interpretativo ditaminado pola
Comision de Ordenacién do Territorio, Urbanismo e Medio Ambiente, constituida en Comision de
Seguimento do PEPRICA, na sesion do 17/01/2020 e publicado na sede electrénica municipal;
lembrando que, coa periodicidade que se determine, os servizos urbanisticos daran conta & Comision
de Seguimento das solicitudes tramitadas para usos non residenciais, incluidos os non exclusivos, aos
efectos de que poida facerse un seguimento do numero de solicitudes e, chegado o caso, propor ao

1/2

Este documento foi asinado electronicamente no Concello de Pontevedra. Pode comprobar a sta autenticidade en:
https://sede.pontevedra.gal introducindo o seguinte cédigo seguro de verificacion:FULGRWP10A3PXS86


https://sede.pontevedra.gal/

organo competente a suspension de licenzas, para iniciar un procedemento de modificacion do réxime
de usos do PEPRICA.

5°.- Dispofier a publicacién deste criterio interpretativo, para xeral cofiecemento, na sede electrénica
https:/Isede.pontevedra.gal e na web municipal

O que se comunica aos servizos e oficinas técnicas da area de urbanismo, as administracions interesadas e
aos colexios profesionais e asociacions representativas do sector -co prego de que o referido criterio sexa
difundido entre os seus asociados- e se fai publico para xeral conecemento e efectos mediante a sla
publicacion na sede electréonica e na web municipal, en cumprimento da normativa de aplicacion en
materia de transparencia e de procedemento administrativo.

Pontevedra, na data da sinatura electroénica

Por delegacion Alcaldia (Decreto 17/09/2024 ) ou XGL (acordos 12/09/2024 e

19/09/2024)
en ausencia concelleiro de planificacién do territorio

Data: 26/09/2024
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Servizo: DXAUSX
Cargo: DIRECTOR XERAL
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