
 
 

 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   

  
 
 
 
 



 

 

   

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   

 

 

 



 

 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   

  

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

a) 

b) 

 

a) 

b) 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

A. 

A.1. 

A.2. 

A.3. 



 

 

 

 

A.4. 

A.4.1. 

A.4.2. 

A.4.3. 

A.4.4. 

A.5. 

B. 

B.1. 

B.2. 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

A. 

A.1. 

A.1.1. 

A.1.2. 

A.2. 

A.2.1. 

A.2.2. 

A.2.3. 

A.3. 

A.3.1. 

A.3.1.1. 

A.3.1.2. 

A.3.1.3. 

A.3.2. 

A.3.2.1. 

A.3.2.2. 

A.4. 

A.4.1. 

A.4.2. 

A.4.2.1. 

A.4.2.2. 

A.4.2.3. 

A.4.2.4. 

 



 

 

 

 

B. 

B.1. 

B.1.1. 

B.1.2. 

B.1.3. 

B.2. 

B.2.1. 

B.2.1.1. 

B.2.1.2. 

B.2.1.3. 

B.2.2. 

B.2.3. 

B.2.4. 

B.2.5. 

B.2.6. 

B.2.6.1. 

B.2.6.2. 

B.2.6.3. 

B.2.6.4. 

B.2.7. 

B.3. 

C. 

 



 

 

 

 

 

 

 

- 

- 

  GRÁFICO 1 



 

 

 

 

- 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

  GRÁFICO 2 

 

 

  GRÁFICO 3 



 

 

 

 



 

 

 

 

  GRÁFICO 4 

  GRÁFICO 4 



 

 

 

 

 

 

 

 

  GRÁFICO 5 



 

 

 

 

 

 

- 

- 

 

  GRÁFICO 6 



 

 

 

 

 

 

- 

- 

- 

  GRÁFICO 7 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

- 
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NOTA: os números nos cadrados base indican as lonxitudes do lado mínimo do cadrado 
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VOZ SECCIÓN PARÁMETROS                         A. Vivenda
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b. altura antepeito

 2 ≤ P < 3 m

           P 

  
   2 m ≤ P < 3 m

S.U.

L ≥ P
S.I. ≥ 1/6 S.U. 

P

L

a.1 Iluminación - terrazas

7,50 < P ≤ 2,2A

S.I. ≥ 1/6 S.U. 

S.U.

S.I. ≥ 1/8 S.U. S.U.

A

para P ≤ 7,50 m para P > 7,50 m

 P ≤ 7,50 m

a.4 IIuminación - profundidade das pezas

a.5 Iluminación - pezas baixo cuberta

A.
1.

2.
IL

U
M

IN
AC

IÓ
N

, V
EN

TI
LA

CI
Ó

N
 N

AT
U

RA
L 

E 
RE

LA
CI

Ó
N

 C
O

  E
XT

ER
IO

R

c. altura chan exterior
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2,20/2,60/3,30 2,20/2,60/3,30

S2

L2 

 
   L1 ≤ 0,3 m
   L2 ≤ 0,3 m
   S1 + S2 ≤ 0,15 m²

 
 
   Sup. ≤ 0,15 m²

 
  L ≤ 0,3 m
 

2,20/2,60/3,30

exemplo 1 exemplo 2

exemplo 6

exemplo 3 

       L1

       S1
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A.2.3.
PROGRAMA 

MÍNIMO

    3,30

S.U.

 + 2 m²

A ≥ 2V 

exemplos 
4-5

d.  protección de vistas

f. estancia maior como paso obrigado

Antepeito
H ≤ 1.10 m

viv. H ≤ 0.5 m
viv.espacio exterior

A

V

A ≥ 2V 
A

V

d. superficies non computables

VOZ SECCIÓN

b. patio de mazá - vivenda exterior

h1

h2

h3

h4

Ø ≥  0,7 H *

f1

f 2
f 3

f 4f 5
h5

h7
f7

h6

f6

* Ø ≥  0,7 x [(∑ (hi x fi) / ∑ fi) - hi]

hi = máx. altura  permitida polo 
planeamento para a parcela.

A
 <

 d

S.
U.

d

su
pe

rfi
ci

e 
no

n
co

m
pu

ta
bl

e

d = distancia mínima entre 
paramentos enfrontados

a. As vivendas deberán ter a consideración de VIVENDA EXTERIOR.
b. Cando non exista planeamento aprobado, cando éste non defina as 

condicións de vivenda exterior ou cando o plan remita á normativa de 
habitabilidade a determinación das condicións de vivenda exterior:  a 
estancia maior - en tódolos casos - e, cando a vivenda conte con máis 
dunha estancia, outra estancia ou a cociña - que non estea integrada na 
estancia maior - deberán ter iluminación e ventilación natural e relación 
directa co exterior a través de:

Rúas, prazas e espazos libres públicos definidos polo planeamento ou 
considerados como tais pola normativa urbanística aplicable.
Patios de mazá ou espazos libres públicos ou privados donde sexa 
posible inscribir, fóra da proxección dos voos interiores un círculo de 
Ø 0,7 H (sendo H a diferenza entre a media ponderada da máxima 
altura de coroación, permitida pola lexislación urbanística aplicable ás 
edificacións que conformen o espazo público, e a rasante do 
pavimento das estancias que iluminan e ventilan a través de dito 
espazo. (*)).
Calquera espazo libre, público ou privado identificado como espazo 
exterior polo planeamento ou polo anexo de habitabilidade. 

c. Salvo que o planeamento municipal estableza limitacións específicas para o 
cumplimento da condición de vivenda exterior en vivendas unifamiliares, nos 
casos de vivendas unifamiliares e cando se utilice o espazo libre de parcela 
para xustificar a condición de vivenda exterior, en dito espazo deberá poder 
inscribirse un círculo de diámetro non inferior a 0,5H nin a 3m (e as luces 
directas das ventás deberán ser como mínimo de 3m).

a. Iluminación*RH1: Toda peza vivideira terá iluminación natural e luz 
directa dende o exterior, mediante unha ventá ou porta situada no plano 
da envolvente exterior, de superficie mínima de acristalamento S.I. 1/8 da S. 
U. da peza.

e. Cando a peza vivideira ilumina a través dunha terraza cuberta de P ≥ 2,00 
m. → S.I. mín.= 1/6 da S.U. da peza.
P máx. de terraza ≤ 3,00 m. e L ≥ P sempre.

f. Cando a peza se ilumina a través de galerías → S.I. mín.= 1/6 da S.U. total 
da peza.
Manterase a continuidade da envolvente principal da edificación; ocos 
situados en dita envolvente.

g. Profundidade máx. das pezas (P) medida perpendicularmente á fonte de 
Iluminación → P ≤ 7,50 m.
Poderán acadarse profundidades maiores cando P ≤ 2,2 A (A=ancho mín. 
da peza) e S.I. mín.= 1/6 da S.U. total da peza.  

h. No caso de ventás situadas no faldón da cuberta, para que a S.U. se 
considere computable a efectos de iluminación e ventilación, cando menos o 
75% desta debe cumprir as seguintes condicións:

altura dende a parte inferior da ventá ata o pavimento rematado ≤ 
1,20 m.
altura dende a parte superior da ventá ata o pavimento rematado ≥ 
2,00 m.

i. Ventilación *RH1: En tódolos casos a S.V. real mín.= 1/3 da S.I. mín., agás 
en galerías que será como mínimo a suma da S.V. que lle corresponde a 
cada unha das estancias máis 1/10 da S.U. da galería.
Condicións das ventás proxectadas para dar cumprimiento ás condicións 
mínimas de iluminación *RH1:

b. Altura máx. do antepeito 1,10 m ata pavimento rematado da peza.
c. Altura máx. do solo dos espazos exteriores aos que ventilen as estancias 

respecto do pavimento rematado da peza 0,50 m.
d. Protección de vistas *RH1: Altura mín. da cara inferior do oco no que se 

aloxen as xanelas e calquera elemento transparente que se poida situar en 
dito oco e permita a visión do interior das pezas deberá situarse a 1,80 m 
por enriba do chan do espazo exterior de uso público, agás que exista unha 
franxa de uso privativo da vivenda entre este e a fachada na que se atopa a 
xanela, de 2,00 m de largo.

(*RH1) K. En actuacións de rehabilitación de edificios e vivendas existentes á entrada en vigor das 
Normas do Hábitat de Galicia (20.03.2008) non será exixible o seu cumprimento nos 
seguintes casos:

Cando se manteñan os ocos de iluminación e ventilación existentes en obras de 
remodelación de vivendas e en obras de adecuación funcional de edificios.
Cando as determinacioóns da Normativa Urbanística ou de protección do patrimonio 
non permitan  o seu cumprimiento.
En actuacións de remodelación de edificios e vivendas existentes á entrada en vigor 
das Normas do Hábitat de Galicia (20.03.2008), só será exixible o cumprimento das 
condicións de protección de vistas indicadas no punto d) a estancia maior, en tódolos 
casos, e a outra estancia, no caso de que a vivenda conte con máis dunha estancia.

a. A vivenda deberá ter acceso:
directo
a través dun anexo vinculado a ela ou
a través dunha parcela da súa propiedade ou sobre a que teña dereito de paso,

dende:
un espazo público ou 
dende un espazo común do edificio ou urbanización con comunicación directa co espazo público.

b. A vivienda non pode ser paso obrigado para acceder a calquera local ou parcela que non sexa de uso exclusivo da misma.
c. As dependencias que conforman as viviendas deberán estar comunicadas entre sí a través de espazos pechados de uso exclusivo dos seus  

moradores (excepción: os anexos das viviendas).

b.c. Xeral:
Obrigatoriedade de inscribir na planta das pezas a forma dun CADRADO BASE (A.2.2):

En contacto con, cando menos, un punto do plano definido pola cara interior do cerramento da fachada a través da que ventile e ilumine a 
peza.
A súa superficie poderá ser invadida por elementos puntuais que:

- Non sobresaian máis de 0,30 m das caras do cadrado.
- A suma total das superficies ocupadas sexa < 0,15 m².
- Agás na estancia maior, non poderán estar situados nas caras opostas do cadrado.

d. Non se computarán a efectos do cumplimento de superficies 
mínimas:

As áreas das pezas vivideiras que non cumpran os largos 
mínimos.
A superficie das galerías.
As superficies computables non poderán estar divididas 
por zonas nas que non se cumpra o ancho mínimo 
establecido.

f. Agás a estancia maior e os espazos de comunicación, o resto 
das pezas da vivenda non poderán ser paso obrigado para 
acceder ás pezas vivideiras dende o acceso da vivenda.
Cando o acceso a outras estancias ou á cociña tivese como 
paso obrigado a estancia maior, deberá aumentarse a 
superficie desta en 2,00 m².
Este incremento de superficie non será obrigatorio no caso de 
que a cociña estea integrada na estancia maior e ésta non 
sexa paso obrigado para ningunha outra estancia.

g. O acceso ao cuarto de baño obrigatorio efectuarase só a 
través dos espazos de comunicación da vivenda. Excepcións:
Se a vivenda inclúe un aseo -que conte con ducha ou bañeira- 
o acceso a un deles deberá efectuarse a través dos espazos de 
comunicación, podendo accederse ao outro tamén a través 
dunha estancia.
En vivendas de dúas estancias, o acceso ao cuarto de baño 
obrigatorio poderá efectuarse dende a segunda estancia, aínda 
que a vivienda non conte cun aseo.
En vivendas dunha estancia, o acceso ao cuarto de baño 
obrigatorio poderá realizarse dende espazos comúns ou a 
través da estancia, sempre que o baño estea dividido en dúas 
pezas.

Programa mínimo:
A vivenda constará, como mínimo, dunha estancia, unha cociña, un cuarto de baño, un lavadoiro, un tendal e un espazo de almacenamento.

PARÁMETROS               A. Vivenda

 NORMAS DE HABITABILIDADE DE VIVENDAS                            FICHA 01 

    
                      

2,20/2,60/3,30 2,20/2,60/3,30

espacio exterior

vivenda a ≥  2 m

espazo 
exterior de 

uso privativo 

espazo exterior

H ≥ 1.80 m

espazo exterior

H ≥ 1.80 m

espazo exterior

H ≤ 1.10 m

H ≤ 1.10 m

vivenda vivenda

   DESEÑO DE EDIFICIOS DE VIVENDAS EN GALICIA.                             

vivenda

H ≤ 1.10 m H ≤ 1.10 m

a ≥  2 m

H ≤ 1.10 mH ≤ 1.10 m

ESTE DOCUMENTO FOI REALIZADO POLO COAG CON CARÁCTER MERAMENTE DIVULGATIVO.
A INFORMACIÓN QUE SE CONSIDERARÁ OFICIAL PARA TÓDOLOS EFECTOS SERÁ A PUBLICADA NO DECRETO 29/2010, DO 4 DE MARZO, POLO QUE SE APROBAN AS NHV DE GALICIA, E AS SÚAS POSTERIORES MODIFICACIÓNS.
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espazo 
exterior de 

uso privativo 

NOTA. Os números nos cadrados base indican as lonxitudes do lado mínimo do cadrado a inscribir segundo a estancia da que se trate.

Podendo estar a Sv que 
complete o 100 % en 
calquera posición dentro 
da cuberta da peza

P≤1.20 m 

P ≥ 2.00 m 

≥ 75% Sv

S.I. ≥ 1/8 S.U.

elemento 
translúcido 
ou opaco



P ≥ 1.80 m

P ≥ 2.50 m 
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 Estancias       1       2       3       4       5      > 5
Sup. E1 *1 
(E. maior)
 
Sup. E2
 
Sup. E3 
 
Sup. E4 
 
Sup. E5
 
Sup. En

  
  25 m²

  
  16 m²

  
  18 m²

  
  20 m²

  
  22 m²

  
  25 m²

  
  12 m²

  
  12 m²

  
  12 m²

  
  12 m²

  
  12 m²

  
    8 m²

  
    8 m²

  
    8 m²

  
    8 m²

  
    8 m²

  
    8 m²

  
    8 m²
  
    8 m²
  
    6 m²

  
    6 m²

3,3

(*3) Ex: estancia Maior c. soar irregular. Fachada < 15 m

 
Estancia

Lado do 
cadrado

Largo mín. 
entre 
paramentos

 
  E1 *3

 
E ≥ 12 m² *4

 
 E < 12 m² *5

 
  3,30 m

 
  2,20 m

 
  2,00 m

 
  2,70 m

 
  2,60 m

 
  2,60 m

(*4) Ex: estancia obrigada a ter ≥ 12 m²

2,6

alturas en espazos baixo cuberta

(*5) Ex:  estancia < 12 m²

2,
5

2,
2

1

2,
2

0,9

at
a 

O
 3

0%
 d

a 
S.

U.

SECCIÓN

PLANTA
estancias corredores, (...)

2,
5

2,7

S.U.

espacio non
computable 
para os efectos 
da táboa 1

< 
2,

70
 m

d ≥ 3,00 m

α

α  >  ± 15º

2,5
m

ed
ia

ne
ira

L ≥ 2,50 m

fronte de fachada < 15 m

S.U. ≥ 12 m²

S ≥ 0,50 m² S ≥ 0,50 m²

S.U. ≥ 12 m² s. m
áx.

10 %
 S.U.

espacio non
computable 
para os efectos 
da táboa 1

acceso ao 
baño / aseo
complementario

S.U. < 12 m²

S ≥ 0,50 m²

s. m
áx.

10 %
 S.U.

espacio non
computable 
para os efectos 
da táboa 1

2,0

2,2

 Nº 
 Estancias       1       2       3       4       5      > 5
 
Cociña

Cuarto de baño

Lavadoiro

Tendal
Espazo de 
reserva para 
almacenamento

  
     5 m²

  
    9 m²

  
    9 m²

  
  10 m²

  
    5 m²

  
    5 m²

  
    5 m²

  
  1,5 m²

  
  1,5 m²

  
  1,5 m²

  
  1,5 m²

  
  1,5 m²

  
  1,5 m²

  
  1,5 m²

  
  1,5 m²

  
  1,5 m²

  
  1,5 m²

  
  1,5 m²

  
  1,5 m²

  
    1 m²

  
    2 m²

  
    3 m²

  
    4 m²

  
    5 m²

  
    6 m²

2,2

1,8

lavadoiro
tendal

lavadoiro
tendal

solución
non válida

0,9

< 1,80 m

sup. máx.
10 % S.U.espacio uso 

complementario da 
cociña

d. cociña + 4m² f. iluminación directa

e. 10 % computable de largo < 1,80m

VOZ SECCIÓN PARÁMETROS                        A. Vivenda VOZ SECCIÓN PARÁMETROS                A. Vivenda

  
     5 m²

A.3.1.1 PEZAS EN PLANTAS PISO.
Xeral, alturas (h):

- Pavimento - teito rematado h ≥ 2,50 m.*1 *RH1
- Vestíbulos, corredores, escaleiras,
  baños, aseos, lavadoiros, tendais 
  e garaxes de vivendas unifamiliares h ≥ 2,20 m.
- Resto de pezas h ≥ 2,20 m.*2
(*1) Sempre que sexa compatible co planeamento e a Normativa de 

protección patrimonial.
(*2)  Como máximo no 30% da S.U. da peza.

(*RH1) d. En actuacións de rehabilitación de edificios ou vivendas, 
sempre que non se modifique a posición dos forxados poderán 
manterse as alturas existentes, aínda que non se cumpra coas alturas 
anteriormente indicadas, salvo no caso de cambio de uso a vivenda 
de locais ou espazos que non tiñan o devandito uso, cuxa altura libre 
mínima admisibe entre pavimento e teito acabado será de 2,40 m.

A.3.1.2 PEZAS EN BAIXO CUBERTA. 
En pezas baixo cuberta, alturas (h):

- Para cómputo de S.U.
  (a efectos de habitabilidade) h ≥ 1,80 m.
- En cociñas e estancias h ≥ 2,50 m. *1
- En baños e aseos h ≥ 2,20 m. *1
- Corredores e vestíbulos 
  abufardados de acceso a pezas h ≥ 2,20 m.
- Do espazo ocupado polo cadrado h ≥ 1,80 m.
(*1) en alomenos o 70 % da sup. mínima exixible á peza.

a. Volume mínimo da peza = S.U. mín da peza x altura exixible á 
mesma.

e. O plano que defina a altura de 1,80 m terá a mesma 
consideración que un paramento vertical aos efectos de 
cumprimiento da distancia mínima entre paramentos 
enfrontados e de emprazamento do cadrado base ao que se fai 
referencia no punto A.2.2.

A.3.1.3 ESPAZOS SEN ALTURA. 
Os espazos residuais da edificación cuxa altura non lles permita 
cumprir as presentes normas non computarán a efectos de 
habitabilidade e non formarán parte do programa mínimo da vivenda 
aínda que se poida acceder a eles.

A.3.2.1 ESTANCIAS.

a. Superficies útiles mínimas das estancias (táboa 1):

(*1) d. Incremento sup. da cociña ≥ 4,00 m² → poderá reducirse a 
sup. da estancia maior ata 4,00 m². 

c. No caso de soares de xeometría irregular con fronte de fachada 
< 15 m, se a estancia maior fose contigua á medianeira non 
perpendicular á fachada, cunha desviación mínima ≥ 15º, será 
suficiente coa inscrición dun círculo de ø 3,00 m tanxente á 
cara interior do paramento de fachada e ancho entre 
paramentos ≥ 2,50 m.

g.i. Nas estancias distintas da maior computaránse espazos con 
anchos menores aos exixidos cando:

sirvan de acceso directo ao almacenamento persoal / baño 
/ aseo.
ata un máximo do 10 % da s.u. total da peza.

Dimensións das estancias:

j. Non admisibles pezas distintas dos servizos de superficie > 3,00 m² 
que non cumpran as condicións establecidas para as estancias, agás 
que a S.U. computable a efectos de habitabilidade das estancias da 
vivenda sexa > 100 m².

A superficie útil mínima dos servizos, segundo o número de estancias 
da vivenda, será (táboa 2):

Espazos de almacenamento
a. As vivendas disporán de reserva de espazo para almacenamento de dimensións:

Superficie mínima en planta por vivenda → Ver táboa de servizos 
Altura mínima → 2,20 m.
Fondo → 0,60 ≤ fondo ≤ 0,75 m.
Fraccionable en varios espazos → sup. mín. 0,50 m².

b. Disposición do espazo de almacenamento:
En tódolos casos → Espazos de comunicación da vivenda (corredores e vestíbulos) ou en calquera estancia distinta    

                                                                             da maior.
Nas vivendas de 1 ou 2 estancias → Tamén na estancia maior.

Cando se atope nas estancias só poderá deducirse 1,00 m² de espazo de almacenamento para os efectos do cumprimento das superficies 
mínimas previstas, agás no caso da estancia maior en que non deduce. En caso de non dispoñerse deste espazo de almacenamento nas 
estancias, estas manterá a súa superficie mínima.

c. Os espazos de almacenmento non poderán invadir o cadrado base (A.2.2). Cando estean delimitados por tabiques, non se considerarán para 
efectos da reducción do ancho mínimo das estancias 
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 e estancia ≥ 12 m² sen estar obrigada
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Cuarto de aseo

As superficies deberán incrementarse coa superficie proxectada en 
planta polos equipos das instalacións de climatización e/ou ACS que 
se atopen dentro desas pezas, cando esta supere 0,20 m².

A.3.2.2 SERVIZOS.
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Cociñas.
a. Ancho mínimo entre paramentos libre de obstáculos →  1,80 m.
         Na súa planta deberá admitir a inscrición dun cadrado de 
         L≥ 1,80 m na forma establecida no punto A.3.2.1
b. Fronte do espazo adicado a mesado (sen frigorífico):

          → 2,40 m,  S.U. < 7 m²
                   → 3,00 m,  S.U. ≥ 7 m²

Separación mín. entre mesados ou aparellos →  0,90 m.
c. Se hai incremento da superficie da cociña *1 ≥ 4,00 m², deberá 

admitir a inscrición dun cadrado base de 2,20 m de acordo ao 
apartado A.3.2.1 e non invadido polo mesado.

d. Computarán zonas de ancho menor ao exixido cando:
sirvan de acceso directo a usos complementarios da 
cociña.
estean situadas á entrada da mesma.
ata un máximo do 10 % da S.U. total da mesma.

e. Iluminación e ventilación natural directa ao exterior (NUNCA A  
TRAVÉS DO LAVADOIRO NIN DO TENDAL)

f. Cociña integrada → sup. vertical aberta de relación entre cociña 
e estancia maior ≥ 3,50 m².

g. Cociña integrada con E.M.→ sup. mínima será a suma das 
superficies mín. establecidas para cada unha das pezas.
A estancia maior conservará a súa superficie mínima.
Cada zona cumprirá a súa distancia mín. entre paramentos.

Para determinar o cumprimento dos requisitos mínimos que deben 
cumprir as xanelas de iluminación e ventilación deste espazo, estes 
requisitos poderán analizarse considerando o espazo estancia-cociña 
como se fora unha única estancia ou como se se tratase de pezas 
independentes cos seus propios elementos de iluminación e 
ventilación.

1,6

1,5

S.U. ≥ 5 m²

S.U. ≥ 1,5 m²

Cuarto de aseo.
Dimensión mínima entre paramentos → 1,20 m non computando os 
espazos con largos menores para o cumprimento das superficies 
mínimas. Dita superficie pode invadirse con elementos puntuais que 
sobresaian ≤ 0,10 m dos paramentos (nun so lado do cadrado) e a 
suma total desas superficies ocupadas ≤ 0,05 m²

Cuarto de baño.
a. Largo entre paramentos → 1,60 m  non computando os espazos 

con anchos menores para o cumprimento das superficies 
mínimas.

   Dita superficie pode invadirse con elementos puntuais que 
sobresaian ≤ 0,20 m dos paramentos e a suma total desas 
superficies ocupadas ≤ 0,15 m²

b. Disposición dos aparellos sanitarios → convertible no futuro en 
accesible para persoas con mobilidade reducida. No caso de 
realizar esta adaptación, na súa planta deberá existir un espazo 
libre de xiro que permita inscribir un círculo de  1,50 m. 

c. Poderá dividirse en 2 pezas comunicadas entre sí:
peza 1 → lavabo
peza 2 → resto aparellos sanitarios

Á peza 2 accederase dende a peza 1. 
Ambas pezas cumprirán o establecido no aptdo. b). 
A suma das superficies será como mín. o establecido na táboa. 
A peza 2 cumprirá as condicións do aptdo. a).

   

1,
2

Aos efectos de aplicación deste decreto, a superficie útil das pezas 
determinarase conforme aos criterios establecidos na Lei de Vivenda 
de Galicia para o cálculo da superficie útil da vivenda.

≥ 2,7 m

3,3 x 3,3 m

g. cociña integrada

≥ 
1,

8 
m

Superficie 
vertical aberta
sen portas
≥ 3,5 m²

  
  1,5 m²

  
  1,5 m²

  
  1,5 m²
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2,6

  
     7 m²

  
     5 m²

  
     7 m²

  
     5 m²

XUÑO 2024 / 
                          

1,6

S.U.1+S.U.2 ≥ 5 m²

1,5

2

1

1,5
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VOZ SECCIÓN PARÁMETROS                        A. Vivenda VOZ SECCIÓN PARÁMETROS                B. Edificio

Toda vivenda deberá contar coa dotación de instalacións mínimas obrigadas pola normativa de obrigado cumprimento, que lle permita a adecuada realización 
das funcións previstas nas diferentes estancias e servizos, e o seu deseño cumprirá as esixencias básicas do CTE e demáis normativa sectorial vixente. 
Ademais, toda vivenda deberá contar coa infraestrutura e soporte de fogar dixital que posibilite a incorporación das súas funcionalidades.*RH3

(*RH3) Nas actuacións de remodelación de vivendas, será exixible a instalación de calefacción, a instalación dun sistema de ventilación e as infraestruturas de 
fogar dixital cando a vivenda existente xa conte con esas instalacións ou cando lles sexa obrigado executalas de acordo co disposto no CTE ou o disposto en 
normativas sectoriais.

Os servizos da vivenda disporán do seguinte equipamento ou aparellos:

COCIÑA:
a.b.c. Reserva de espazo para a instalación do vertedoiro (con subministración de auga quente e fría, e evacuación con peche hidráulico fronte aos cheiros), 

lavalouzas (con subministración de auga fría e desaugadoiro, ademáis de toma eléctrica), frigorífico, forno, cociña, espazo de almacenamento 
de lixos. 

d. Revestimento de material  impermeable en zonas expostas á auga.
e. En vivendas adaptadas deberá instalarse o mobiliario de cociña que deberá ser de accesibilidade adaptable.

CUARTO DE BAÑO XERAL:
a. Composición mínima: bañeira ou ducha, lavabo e inodoro, e preinstalación de bidé. 
b. Revestimento de material impermeable en zonas expostas á auga.

CUARTO DE ASEO:  (cando sexa esixible)
a. Composición mínima: lavabo e inodoro.
b. Revestimento de material impermeable en zonas expostas á auga.

LAVADOIRO:
a.b.c. Preinstalación para lavadoiro, lavadora (con toma de auga fría, toma eléctrica e desaugadoiro) e secadora (con toma eléctrica e  desaugadoiro), 

coas tomas necesarias para o correcto funcionamento e o cumprimento da normativa vixente. 
d. Revestimento impermeable ata altura de 1,80 m en tódolos seus paramentos.

PATIO INTERIOR PECHADO: Patio que ten todo o seu perímetro 
delimitado por paramentos ou por lindes de parcela.
PATIO INTERIOR ABERTO: Recuamento da fachada a espazo 
exterior público ou privado no que a súa profundidade, medida 
normalmente ao seu plano, sexa  > 2,00 m.
Os patios dimensionaranse en función do uso das pezas que ventilen 
e iluminen a eles.

a. PARÁMETROS.

D: Lado do cadrado que se poderá inscribir no patio en toda a súa altura. Na superficie 
do cadrado poderá incluirse a superficie ocupada por estreitamentos puntuais dun 
largo máx. de 0,50 m cunha sección horizontal cuxa superficie total sexa inferior a 
0,50 m².

H: Altura media dos paramentos do patio, medida dende o solo reamtado da primeira 
planta que ventile e ilumine a través del, ata a coroación superior dos paramentos 
verticais que o delimiten.

R: Distancia desde a cara exterior do paramento no que se sitúen ocos de ventilación e 
iluminación ata o paramento vertical enfrontado, medida perpendicularmente ao 
paramento do oco.
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A.3.2.3 ESPAZOS DE COMUNICACIÓN.

a. Espazo de acceso á vivenda:
Inscrición dun cadrado de 1,50 m de lado libre de obstáculos,  
en contacto coa porta de entrada; a súa superficie poderá 
incluirse na superficie da estancia maior cando o acceso á 
vivenda se realice directamente a través dela.
           

b. Corredores e zonas de acceso interiores ás pezas:
Ancho mínimo → 1,00 m.
Admisibles estreitamentos puntuais que reduzan o ancho 
do corredor a 0,90 m como máximo.

c. Portas de paso:
Ancho mínimo → 0,80 m.
Altura libre mínima → 2,03 m.
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Os PATIOS INTERIORES cumprirán:

b. Para determinar a dimensión dos patios interiores non se 
computarán como plantas os remates das caixas de escaleiras, 
os cuartos dos ascensores e os depósitos de auga.

c. Patios aos que ventilen e iluminen pezas vivideiras: 
R ≥ 1/3 H
D o que estableza o CTE - DB HS3 como diámetro do  círculo 
inscribible.

d. Patios aos que ventilen ou iluminen pezas non vivideiras e 
escaleiras:
R ≥ 1/6 H  
D > 2,00 m

e. Aos patios interiores non poderán ventilar garaxes nin locais, 
agás que sexan exclusivos para a súa ventilación.

f. Os patios interiores poderán cubrirse cumprindo as seguintes 
condicións:

Elemento de cobertura: transparencia nominal do 80%; 
garantir que non se produzan desprendimentos en caso de 
rotura.
Deberá garantirse unha ventilación permanente → conduto 
de entrada de aire na parte inferior do patio cunha sup. mín. 
de 0,20 m² que tomará aire do exterior e sup. mín. de 
ventilación na cuberta equivalente ao 0,40 da superficie en 
planta do patio.

g. Todos os patios interiores serán ACCESIBLES para a súa 
limpeza a través de zonas comúns do edificio ou a través dun 
dominio privado.

L

P

h. Os PATIOS ABERTOS á fachada cumprirán:
L ≥ 1/4 H e  mín. L ≥ 4,00 m. 
P < L cando ao patio dean estancias.
P < 1,5 L no resto de casos.

i. PARÁMETROS.
A: Lonxitude da fronte do patio á vía pública ou ao patio de 

rueiro.
P: Profundidade do patio medida normalmente ao plano de 

fachada.

B.
1.

CO
N

D
IC

IÓ
N

S 
XE

RA
IS

 D
O

 E
D

IF
IC

IO
 E

N
 R

EL
AC

IÓ
N

 C
O

 E
SP

AC
IO

 E
XT

ER
IO

R 
E 

AS
 S

Ú
AS

 F
AC

H
AD

AS

B.
1.

1.
RE

CU
AM

EN
TO

S 
N

A 
ED

IF
IC

AC
IÓ

N

3

p 
≤ 

2

cumpre LUZ DIRECTA

3

90°

Os baixos da edificación remataranse de acordo ao disposto na normativa municipal; cando a normativa non estableza determinacións ao respecto, o remate destes non 
deberá desfigurar a imaxe arquitectónica da edificación no seu conxunto.

As medianeiras vistas disporán dun tratamento acorde coa envolvente do edificio. En calquera caso, deberán ter un tratamento que garata as mesmas condicións de 
illamento térmico e protección fronte á choiva e axentes atmosféricos que os exixibles ao resto de fachadas.

Poderán deseñarse recuamentos na edificación que cumpran:

Non superarán a profundidade de 2,00 m.
Nos seus paramentos as ventás deberán cumprir as 
indicacións de LUZ DIRECTA.
Os recuamentos > 2,00 m, nos que se sitúen ocos de 
ventilación/iluminación de pezas vivideiras, exixibles de 
acordo ao apartado A.1.2, deberán cumprir as 
determinacións de PATIO ABERTO definidas no apartado 
B.1.3.

V 

A

H ≥ 2,05 m

A ≥ 2V 

PLANTA

envolvente principal

ALZADO
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a. Os voos permitidos se regularán pola normativa municipal.
b. Para poder dispor xanelas de estancias e cociñas no paramento 

entre voos de máis de 2,00 m de profundidade deberán 
cumprirse as determinacións de patios abertos do apartado 
B.1.3.

c. Para que os voos e saíntes poidan servir de iluminación e 
ventilación a unha peza deberán cumprir:

O largo da fronte aberta á peza deberá ser, como  mín., 2 
veces a profundidade do voo medida perpendicularmente 
ao plano definido pola fronte aberta do voo á peza.
Altura mín. da fronte aberta: 2,05 m.
A proxección do oco sobre o plano definido pola fronte 
aberta, trazada perpendicularmente a dito plano, 
cumprirá:
1. A proxección atoparse íntegramente na fronte aberta.
2. A súa superficie será ≥ S.I. mín. exixida á peza.

d. Cando o voo sexa unha galería, os ocos de ventilación / 
iluminación das pezas que iluminen e ventilen a través dela 
serán os emprazados na envolvente principal da edificación.

Tendal. *RH2
a. Ancho libre entre paramentos enfrontados → 1,20 m non 

computando os espazos con anchos menores para o 
cumprimento das superficies mínimas.

         Cuberto e protexido de vistas dende o espazo público.
Non interferencia na iluminación/ventilación de pezas  
vivideiras.
Ventilación: 

b.c. Natural:
Directamente dende o exterior ou patio.
Se ventila a través do patio interior → conduto de   
entrada de aire na parte inferior de sup. min. 0,20 m².
Espazo situado fóra da envolvente térmica.
Ventilación permanente.
S.V. ≥ 1,50 m²

d. Mecánica:
Contará con calefacción.
Paredes con revestimento impermeable á auga en toda a 
súa altura.
Condicións de ventilación similares ás establecidas no CTE 
HS 3 para aseos e baños.

f. En vivendas unifamiliares con parcela propia, o espazo de 
secado da roupa poderá dispoñerse na propia parcela,  
garantindo a protección de vistas dende o espazo público, 
ventilación e protección fronte á choiva.

(*RH2) Nas actuacións de remodelación de vivendas, non será preciso 
a reserva deste espazo (lavadoiro / tendal).

Lavadoiro. *RH2
a. Ancho libre entre paramentos → 1,20 m non computando os 

espazos con anchos menores para o cumprimento das 
superficies mínimas.
Espazo independente ou integrado co tendal formando un 
único espazo e sumándose, neste último caso, as superficies 
de ambos espazos.

b. Accederase dende os espazos de comunicación, cociñas ou 
cuartos de baño/aseo. Nas vivendas dunha única estancia, 
cando esta e a cociña constitúan un único espazo, tamén 
poderá accederse ao lavadoiro dende o devandito espazo.

c. Vivendas unifamiliares: o acceso ao lavadoiro-tendal poderá 
relizarse dende o garaxe se este comunica co interior da 
vivenda, dende outros espazos do interior do edificio sempre 
que non sexan estancias ou dende espazos cubertos da 
edificación principal.

≥ 1,2 m

S.U. ≥ 1,50 + 1,50 m²

ventilación 
mecánica
CTE DB HS 3

lavadoiro
tendal

lavadoiro e 
tendal interiores

cociña / espacio d
e com

unicación 
/ cuarto d

e baño e aseo

No caso de vivendas 
unifamiliares, o acceso ao 
lavadoiro-tendal, ou a un 
destes dous servizos se 
estivesen separados, poderá 
realizarse dende o garaxe se 
éste comunica có interior da 
vivenda, ou dende outros 
espazos do interior do edificio 
sempre que non sexan 
estancias, ou dende espazos 
cubertos da edificación 
principal.

≥ 1,2 m

S.U. ≥ 1,50 + 1,50 m²

lavadoiro
tendal

lavadoiro e tendal exteriores
acceso dende cociña

cociña
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vivenda 

≥ 1,2 m

S.U. ≥ 1,50 + 1,50 m²

lavadoiro
tendal

lavadoiro e tendal exteriores
acceso ende aseo

cociña

aseo
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VOZ SECCIÓN PARÁMETROS                              B. Edificio VOZ SECCIÓN PARÁMETROS                B. Edificio

capacidade  100 
vehículos
acceso único desde 
vía de A ≥ 15 m 

a. DIMENSIONAMENTO.
Ancho mín. entre paramentos para UN TRAMO  → 1,20 m.
Ancho mín. para DOUS TRAMOS  → 2,20 m.
Altura mín.  → 2,20 m.
Ancho libre mín. chanzos  → 1,00 m.
Os descansos e relanzos intermedios (cando non sirvan 
de acceso a corredores de distribución): Serán iguais ao 
ancho mín. do chanzo (mín. 1,00 m.).

c. VENTILACIÓN.
En tódalas escaleiras sen ventilación natural, protexidas ou non, cumpriranse as disposicións do DB-SI do CTE sobre a ventilación mediante condutos das 
escaleiras protexidas (anexo SI A. Escaleira protexida).

a. Ámbito de aplicación: locais de uso GARAXE vinculados a edificios de uso dominante de VIVENDA en ámbitos de planeamento sen 
ordenación detallada aprobada con anterioridade á entrada en vigor das NHV, independentemente de que tamén teña que cumprir as 
determinacións que o Planeamento estableza.

b. Cando se trate de ámbitos con ordenación detallada aprobada con anterioridade á entrada en vigor das NHV, será de aplicación a normativa 
prevista no Planeamento municipal e SUBSIDIARIA E COMPLEMENTARIAMENTE o disposto neste apartado, sempre que as dimensións do 
soar fagan técnicamente viable o seu cumprimento.

c. Definición dos garaxes en planos de planta e sección, con delimitación de accesos, ramplas, pendentes, vías, direccións de circulación e prazas 
de aparcadoiro.

d. Todos os garaxes estarán dotados de, polo menos, unha toma de auga e sumidoiro.

a. DEFINICIÓN: Superficie de tránsito entre a vía pública e as 
vías de circulación propias do garaxe.

b. Ancho libre mínimo da área de acceso:
Para unha capacidade  100 vehículos e acceso único 
dende vías de ancho ≥ 15,00m → ancho libre mín. 
3,00m.
Para unha capacidade  100 vehículos e acceso único 
dende vías de ancho < 15,00m  → ancho libre mín. 
4,00m. 
Para unha capacidade > 100 vehículos e acceso único → 
ancho libre mín. 5,00 m.
Para unha capacidade calquera e dous accesos  (para 
cada un deles) → ancho libre mín. 3,00 m.

c. Fondo libre mín. (sen incluir superficies de dominio público) 
→  4,50 m.

d. Altura libre mín. → 2,30 m, (admitida reducción ata 2,10 m 
cando non afecte a máis do 15 % da superficie en planta da 
área de acceso).

e. Pendente máxima admisible  → 5 %.
f. A porta terá como ancho mínimo o 90 % da vía interior á 

que sirva, e altura mín. libre de  2,10 m medidos coa porta 
aberta, e atoparase sempre no plano de aliñación do inmoble 
ou aliñado coa porta do portal.

g. Admítese a utilización de aparellos elevadores de coches. 
Neste caso, a plataforma considerarase válida como espazo 
de acceso e espera na incorporación do vehículo á vía 
pública. Deberá proxectarse, cando menos, un aparello 
elevador por cada 30 prazas de aparcamento.

*Cumprir SUA 7: existirá un acceso PEATONAL independiente.
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b. ILUMINACIÓN.
O núcleo de escaleira contará, como mínimo, con 
iluminación artificial, segundo o CTE - DB SU4.
Naqueles edificios nos que se instale ascensor: 
Como mínimo iluminación artificial, segundo o CTE - DB 
SUA 4 ou a normativa vixente.
Naqueles edificios nos que NON se instale ascensor: 
Terá iluminación artificial segundo o CTE - DB SUA 4 e 
natural mediante unha destas dúas solucións:

Por medio de ocos á fachada ou patios interiores 
regulados en B.1.3 con superficie ≥ 1,00 m²/ planta.

      A superficie de ventilación poderase reducir ata ¼ da de 
       iluminación.

Mediante ventilación e iluminación cenital a través dun 
oco vertical de ventilación, no que se poida inscribir un 
círculo de Ø 1,10 m, incluído ou contiguo á caixa de 
escaleiras, sobre o que se coloque un lucernario de 
iluminación e ventilación de dimensión mínima 1,10 m 
x 1,10 m.

Para estes efectos, sempre que o oco de reserva cumpra 
con estas condicións, poderá utilizarse como oco vertical de 
ventilación.

B.2.6.1 ÁREA DE ACCESO E ESPERA
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a. O acceso ás vivendas farase a través dun espazo público de uso común con altura mín. → 2,40 m.
b. En cada planta existirá un espazo libre de obstáculos fronte o desembarco das escaleiras onde se poida inscribir un rectángulo de  2,20 x 1,50 m. No caso 

de escaleiras protexidas e especialmente protexidas, ese espazo libre estará fóra do recinto das escaleiras.
Ancho mín. entre paramentos enfrontados → 1,20 m.

c. PORTAS DE ENTRADA ÁS VIVENDAS:
Ancho de paso libre → 0,80 m.  Altura libre  → 2,03 m.

a.b.c. En edificios de vivenda → ascensor obrigatorio en número de 1 cada 20 vivendas ou fracción. Excepción:
Que tódalas vivendas do edificio se sitúen en planta baixa.
Que a porta de acceso a TODAS as vivendas estea situada a menos de 8,00 m de desnivel respecto do portal do edificio e non existan máis de 8 
vivendas situadas en plantas distintas da baixa.
Neste caso  → obrigado oco libre en toda a altura en cuxa planta se poida inscribir un cadrado de 1,60 m de lado mínimo que permita instalar no 
futuro un ascensor con acceso a todas as plantas de vivendas, garaxes e rochos. O emprazamento deste oco terase en conta no deseño do portal do 
edificio e nos descansos de acceso ás vivendas, garaxes e rochos.

d. Se o desnivel é de 25 m ou maior, medido o desnivel dende a planta máis baixa ata a máis alta á que se ten acceso, o nº mín. de ascensores será de 2. 
Excepción:

Que o nº de vivendas situadas en plantas altas sexa menor de 15.
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a. DEFINICIÓN: Espazos de almacenamento independentes ás vivendas, situados no propio 
edificio e con acceso dende o interior do mesmo.
No caso das vivendas unifamiliares poderán dispoñerse nunha edificación auxiliar ou formar     
parte do propio edificio. Neste último caso, poderán ter acceso dende calquera peza que non 
forme parte do programa mínimo da vivenda ou dende o exterior do edificio.

b. S.U. mín. → 4,00 m².
         Ancho mín. entre paramentos → 1,60 m.
         Altura mín. a nivel de cómputo → 2,20 m. 

Salvo que se dispoña un volume equivalente a 8,80 m3 aceptando neste caso a superficie a           
partir de 1,80 m libre de altura. A dita superficie deberase incrementar coa superficie
proxectada en planta dos equipos das instalacións de climatización e/ou ACS que se sitúen no 
eu interior, cando ésta supere os 0,20 m2.

c. Ancho libre mín. da porta → 0,80 m.
d. Corredores de acceso: ancho mín.       → 1,20 m.
e. Cada rocho disporá de: 1 punto de luz + 1 toma de corrente eléctrica.
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B.2.1.2 ÁMBITO INTERIOR.
a. A planta do portal debe admitir a inscrición dun cadrado de lado mín. 

2,40 m en contacto coa porta de acceso. A superficie do cadrado 
poderá ser invadida por elementos puntuais que non sobresaian máis 
de 0,30 m das caras do cadrado sempre que a suma total das 
superficies ocupadas en planta polos devanditos elementos sexa 
inferior a 0,30 m2. Cando existan varios estreitamentos puntuais 
estes non poderán estar situados en lados opostos do cadrado.

Altura libre → 2,40 m.
Ancho mínimo entre paramentos da comunicación desta zona 
coas áreas de acceso a ascensores e escaleiras → 1,50 m.

b. É obrigatorio que exista un itinerario accesible* para persoas con  
movilidade reducida dende o espazo exterior ata o ascensor ou oco 
previsto de ascensor cando sexa exixible a súa instalación ou reserva.

* Ver definición de "itinerario accesible" no anexo A de Terminoloxía do 
DB-SUA do CTE.

B.2.1.3 ÁREAS DE ACCESO A ASCENSORES E ESCALEIRAS.
a. Ancho libre → 1,50 m en toda a súa extensión e debe admitir a 

inscrición dun rectángulo de 1,50  x 2,20 m.
Altura libre   → 2,40 m.

b. Cando non sexa obrigatoria a instalación de ascensor, hai que 
respectar as dimensións da zona no acceso ao oco previsto.

B.2.1.1 ACCESO.
a. A porta de acceso cumprirá:

Ancho libre mín → 0,90 m.
Altura libre mín. → 2,20 m.
Situada de xeito que non invada o espazo público de acceso cando 
se abra.

b. No exterior, en contacto coa porta de acceso deberá poder  inscribirse 
un rectángulo de mínimo 1,20 x 2,40 m libre de obstáculos e sen 
chanzos que o dividan.   
A altura do espazo definido polo rectángulo será de 2,40 m mín.

c. O portal deberá contar cun oco de iluminación aberto ao espazo 
exterior dun ancho e altura mínimos 2,40 m, no que poderá integrarse a 
porta de acceso.

ALZADO

0,9

2,
4

1,2

2,
2 2,
4

SECCIÓN

PLANTA

2,
2

PORTAL: Espazo de acceso dende o exterior 
da edificación aos núcleos de comunicación 
interior desta.

Nos espazos comúns do edificio evitaránse 
zonas escuras, ángulos e recuamentos non 
visibles e presentarán configuracións claras, 
co obxecto de garantir a seguridade das 
persoas usuarias do edificio.
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ESTE DOCUMENTO FOI REALIZADO POLO COAG CON CARÁCTER MERAMENTE DIVULGATIVO.
A INFORMACIÓN QUE SE CONSIDERARÁ OFICIAL PARA TÓDOLOS EFECTOS SERÁ A PUBLICADA NO DECRETO 29/2010, DO 4 DE MARZO, POLO QUE SE APROBAN AS NHV DE GALICIA, E AS SÚAS POSTERIORES MODIFICACIÓNS.
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GALERÍA (> 75% sup. semitransparente)

B.3.2.6 ÁREAS DE APARCADOIRO
a. A súa organización permitirá o acceso directo a tódalas 

prazas.
b. DIMENSIÓNS: Lonxitude libre mín. ≥ 4,70 m.

Largo libre mín. ≥ 2,40 m.
Altura libre mín. ≥ 2,20 m.

Permítese unha altura libre crítica ≥ 2,00 m en menos 
do 20 % da súa superficie.
Permítense estreitamentos puntuais por elementos 
construtivos cuxa suma de sup. en planta sexa < 0,1 m², 
sempre que na praza poida inscribirse un rectángulo libre 
de obstáculos de 4,70 x 2,30 m e o acceso do vehículo ao 
devandito rectangulo se realice a través dun espazo libre 
de obstáculos ≥ 2,20 m de ancho.
As prazas debuxaranse tanto no proxecto como na obra 
executada.

c. As prazas delimitadas lateralmente por un tabique ou 
obstáculo fixo deberán incrementar o seu ancho 0,20 m.

d. Tódolos edificios disporán de prazas de aparcamento para uso 
por persoas con mobilidade reducida reguladas pola Lei 
10/2014, do 3 de decembro, de accesibilidade.

e. En ningún caso se permitirá a disposición de prazas pechadas 
independentes do aparcamento por cuestións e seguridade e 
visibilidade.

O seu deseño axustarase ao establecido no DB-SUA do CTE.

Son as encargadas da comunicación entre a área de acceso e 
os aparcadoiros.
Permitirán o acceso a tódalas prazas en estado de ocupación 
máxima. Os sentidos de circulación estarán sinalizados no seu 
pavimento.

DIMENSIÓNS DAS RAMPLAS DE CIRCULACIÓN PARA
VEHÍCULOS.
a. Pendente máxima admisible

tramos rectos → 18 %. (medida sobre o eixo da vía)
tramos curvos → 14 %.(medida sobre o eixo da vía)

b. Ancho libre mínimo das ramplas de circulación:
En xeral → 3,00 m.

Cando o garaxe albergue máis de 100 vehículos deberán existir dúas 
ramplas, unha de entrada e outra de saída, de 3m cada unha, ou 
unha única rampla de 6m de ancho que permita separar os dous 
sentidos de circulación.

Para > 100 vehículos e acceso único   →  5,00 m.
Aumento de 0,30 m na cara exterior dos xiros.

c. Radio de xiro mín. → 3,50 m medido sobre o borde interior 
da rampla.

d. Altura libre mín. → 2,30 m, (altura crítica en elementos 
illados de ata 2,10 m sen pasar do 15 % da S.U.).

DIMENSIÓNS DAS VÍAS DE CIRCULACIÓN E DISTRIBUCIÓN.
a.       Anchos mínimos (A):                                                         

Con aparcadoiros en batería  ≥ 5,00 m.
Aparcadoiros en liña ou ángulo  ≤ 45º ≥ 3,30 m.
Sen acceso a prazas ≥ 3,00 m.

b. Raio de xiro mínimo, (medido na cara exterior da vía) ≥ 6,00  
m.

c.       Altura libre mínima  ≥  2,30 m. (altura crítica en elementos
         illados de ata 2,10 m sen pasar do 15 % da S.U.).
d. A pendente máx. para estas vías  ≤  5 %.

ext. int.

Para a aplicación das presentes normas de habitabilidade de vivendas, enténdese como:

C.1 Vivenda
Espazo pechado e con compartimentos dun edificio destinado a aloxamento habitual de persoas, 
para o desenvolvemento das funcións humanas elementais, en condicións de seguridade, 
habitabilidade e funcionalidade idóneas, e destinado a ser ocupado por unha persoa ou por unha 
unidade familiar ou de convivencia en réxime de total autonomía.

C.2 Vivenda unifamiliar 
É aquela vivenda que ten acceso individual dende un espazo público ou ben a través da súa 
propia parcela. 

C.3 Peza
Espazo da vivenda delimitado por cerramentos, particións ou calquera outro elemento separador.

C.4 Pezas vivideiras
Conxunto de pezas nos que se desenvolve a vida dos ocupantes da vivenda que teñen 
obrigatoriamente iluminación e ventilación natural ao exterior. Son pezas vivideiras as estancias e 
as cociñas.

C.5 Estancia
Espazo interior habitable computable superficial e volumétricamente, con ou sen delimitación, 
apto para acoller aos moradores da vivenda. Son estancias a sala de estar, o comedor, os 
dormitorios, despacho, biblioteca, sala de xogos, e calquera outra que non sexa un servizo nin 
espazo de comunicación.

C.6 Servizos
Son o conxunto de pezas dotadas das instalacións necesarias para o desenvolvemento da súa 
función. Son servizos: a cociña, cuarto de baño/aseo, lavadoiro, tendal e tamén os espazos para 
almacenamento xeral.

C.7 Espazos de comunicación
Son espazos de comunicación os vestíbulos, corredores, etc. destinados a comunicar as diferentes 
estancias e servizos da vivenda.

C.8 Patio interior
É o espazo libre interior do edificio, que se atopa dentro da superficie do soar que ocupa o 
inmoble, e está destinado a proporcionar luz natural, ventilación e calidade ambiental ás estancias 
e servizos da vivenda ou aos espazos comúns do edificio.

C.9 Cuarto de baño accesible
Cuarto de baño que poida ser capaz de admitir o seu uso por persoas con mobilidade reducida, e 
ademais as dotacións mínimas do cuarto de baño accesible, segundo as prescricións establecidas 
na normativa vixente correspondente.

C.10 Luz directa
Aquela luz natural recibida a través das ventás, cuxa situación cumpra a seguinte condición:

- Nas pezas vivideiras, calquera punto da ventá deberá ter visión, dentro dun ángulo de 90º cuxa 
bisectriz sexa perpendicular á fachada, dun segmento horizontal de 3 m ubicado paralelamente á 
fachada a unha distancia de 3 m.  

- En ventás situadas nas vertentes das cubertas, analizarase o cumprimento desta determinación 
substituíndo á ventá da cuberta pola súa proxección sobre un plano que forme 90º coa horizontal, 
sexa paralelo ao marco inferior e pase polo centro da ventá .

C.11 Voos
Corpos pechados ou abertos da edificación que, en plantas altas, sobresaen dos planos de 
fachada susceptibes de seren ocupados ou habitados. 

C.12 Galería
Solución tradicional de voo, no que a zona semitransparente é superior ao 75 % da súa superficie, 
e está limitada no seu lado interior pola envolvente principal da edificación. 

C.13 Fachada 
Envolvente vertical do edificio. 

C.14 Sistemas de Aforro de auga
Conxunto de elementos dunha instalación, empregados en tódolos puntos de consumo, que teña 
por obxecto unha redución do consumo de auga (limitadores de caudal do edificio, chaves de 
regulación, chaves monomando, limitadores de caudal de aparellos, descarga de cisternas de 
inodoros de baixo consumo, etc.).

C.15 Altura de coroación
Distancia vertical entre a cota de referencia e a liña de cuberta máis alta da edificación.

C.16 Soar de xeometría irregular
Aquel soar no que algún dos seus lados contiguos á aliñación forma un ángulo superior a ± 15º 
coa perpendicular.

C.17 Planta do edificio
Cada un dos niveis horizontais nos que se desenvolve o edificio. Son plantas do edificio as plantas 
do soto, a de semisoto, a planta baixa, as entreplantas, as plantas tipo, a planta baixo cuberta 
e/ou a planta ático. 

C.18 Cerramento de fachada
Cerramento que constitúe a envolvente vertical do edificio e o separa do espazo exterior, dos 
balcóns, das terrazas ou das galerías. 

C.19 Aliñación de fachada
É a liña sinalada que establece o límite que separa os solos destinados á vía pública, espazos 
libres públicos ou espazo exterior das parcelas edificables e os seus recuamentos. 

C.20 Fronte aberta
Enténdese por fronte aberta a unha peza dun voo ou corpo saínte o oco aberto no cerramento da 
fachada que comunica a peza co voo ou corpo saínte.

C.21 Ámbitos de planeamento sen ordenación detallada
Son os ámbitos en que non existe planeamento de detalle no momento da entrada en vigor desta 
normativa. 

C.22 Ámbitos de planeamiento con ordenación detallada
Son os ámbitos en que existe planeamento de detalle no momento da entrada en vigor desta 
normativa.

C.23 Preinstalación
       Conxunto de elementos que facilitan a instalación dun equipamento ou aparello sen necesidade de 

executar obra.
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HABITABILIDADE:
- DECRETO 29/2010, de 4 de marzo, polo que se aproban as Normas de Habitabilidade de Vivendas 
de Galicia. (DOG nº 53, 18.03.2010)
- Correción de erros. DECRETO 29/2010, de 4 de marzo, polo que se aproban as Normas de 
Habitabilidade de Vivendas de Galicia. (DOG nº 122, 29.06.2010)
- Orde de 12 de xaneiro de 2011 polo que se regula a composición e o funcionamento do Comité 
Asesor de Habitabilidade. (DOG nº 19, 28.01.2011)
- DECRETO 44/2011, do 10 de marzo, polo que se regulan as axudas autonómicas para a 
terminación de fachadas e cubertas, rehabilitación e reconstrución de edificios e vivendas no ámbito 
rural, histórico e dos camiños de Santiago. (DOG nº 58, 23.3.2011)
- DECRETO 127/2016, do 15 de setembro, polo que se regulan as infraestruturas necesarias para 
posibilitar as funcionalidades do fogar dixital nas vivendas de nova construción. (DOG 28.09.2016)
- DECRETO 128/2023, do 7 de decembro, polo que se modifica o Decreto 29/2010, de 4 de marzo, 
polo que se aproban as Normas de Habitabilidade de Vivendas de Galicia. (DOG nº 176, 18.03.2010)
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B.2.6.2 VÍAS DE CIRCULACIÓN E DISTRIBUCIÓN

B.2.6.4 ACCESOS PEONÍS

ESTREITAMENTOS PUNTUAIS
a. Nas áreas de acceso e espera e nas vías de circulación e 

distribución permitiranse estreitamentos puntuais producidos 
por elementos construtivos de ata o 10% do ancho sinalado en 
cada caso, sempre que non supoñan un impedimento para a 
circulación ou manobra dos vehículos.

b. O ancho do estreitamento non poderá ser superior á reducción 
do ancho permitida.

B.
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7.

Ademais dos espazos comunitarios para instalacións e a reserva para contedores de residuos regulados no CTE, nas promocións de máis e 50 vivendas 
dotarase dun espazo comunitario de fácil acceso adicado a usos múltiples para a comunidade de persoas propietarias.
A superficie mínima do devandito espazo será, cando menos, 0,20 m2 por vivenda e as súas condicións serán as das pezas vivideiras.

OUTROS ESPAZOS COMUNITARIOS
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As instalacións do edificio cumprirán as seguintes condicións:
a. Os seus trazados non poderán invadir as estancias das vivendas, salvo no caso das canalizacións ou condutos verticais destas.
b. Os botóns ou mecanismos destas instalacións, que teñan que ser utilizadas polos usuarios, deberán ser accesibles a persoas en cadeira de rodas, polo que, no caso 

que non estean reguladas na normativa de accesibilidade ou no CTE, deberán situarse a unha altura sobre o pavimento rematado entre 1 m e 1,20 m.

3

≤3
0c

m ≤30cm

 NORMATIVA

 

ESTE DOCUMENTO FOI REALIZADO POLO COAG CON CARÁCTER MERAMENTE DIVULGATIVO.
A INFORMACIÓN QUE SE CONSIDERARÁ OFICIAL PARA TÓDOLOS EFECTOS SERÁ A PUBLICADA NO DECRETO 29/2010, DO 4 DE MARZO, POLO QUE SE APROBAN AS NHV DE GALICIA, E AS SÚAS POSTERIORES MODIFICACIÓNS.
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p. máx. 18 % eixo
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 %

0,3

raio xiro interior 3,50 m6

≤5
0c

m ≤50cm

PLANTA

p. máx. 18 % eixo
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- Correción de erros. DECRETO 128/2023, do 7 de setembro, polo que se modifica o DECRETO 
29/2010, de 4 de marzo, polo que se aproban as Normas de Habitabilidade de Vivendas de Galicia 
(DOG nº 77, 18.04.2024)
ACCESIBILIDADE:
- Lei 10/2014. DOG 17/12/2014.
- D. 35/2000. DOG 29/02/2000 modificada por D.74/2013. DOG 22.05.2013
- REAL DECRETO 314/2006, do 17 de marzo. CÓDIGO TÉCNICO DA EDIFICACIÓN (DB-SUA- 
Seguridade de utilización e accesibilidade, e DB-SI- Seguridade en caso de incendio)
OUTROS:
- Lei 1/2019 de Rehabilitación, rexeneración e renovación urbanas de Galicia
- DA 1º RD 1053/2014, polo que se aproba unha nova ITC-BT-52 da REBT sobre a exixencia de 
recarga de vehículos eléctricos
- DECRETO 83/2018 PLAN BASICO AUTONOMICO DE GALICIA
- Anexo I de definicións do DECRETO 143/2016 sobre RLSG 



VOZ SECCIÓN VOZ SECCIÓN
VIVENDAS EN EDIFICACIÓNS DE NOVA CONSTRUCIÓN (art.7).
As NHV 2010 (ou se é o caso, as determinacións do anexo de habitabilidade aos plans especiais) serán de aplicación ás 
vivendas que se constrúan en edificacións de nova construcción, en calquiera clase de solo. 
Ademáis, estas vivendas contarán cun rocho como elemento anexo inseparable ás mesmas.

Para as vivendas proxectadas en Soares Residuais (definidos no art.3) poderá solicitarse a excepción ao 
cumprimento das NHV 2010, de acordo aos criterios e respectando os límites establecidos no anexo II do Decreto.
Así mesmo, poderá solicitarse a excepción ao cumprimento do apartado B.2.6 das NHV 2010 relativo a garaxes 
colectivos, cando as condicións do soar fagan inviable a aplicación das súas determinacións.

ACTUACIÓNS DE REHABILITACIÓN E AMPLIACIÓN DE EDIFICIOS E VIVENDAS EXISTENTES (art.9).
As NHV 2010 (ou se é o caso, as determinacións do anexo de habitabilidade aos plans especiais) serán de aplicación ás obras 
de rehabilitación ou ampliación de edificios e vivendas existentes.
En calquera caso, non serán de aplicación:

As condicións das NHV 2010 que resulten incompatibles co cumprimento das determinacións da normativa de protección 
do patrimonio.
As condicións establecidas no apartado I.B. das NHV 2010 cando a edificación estea incluida en áreas reguladas por 
instrumentos urbanísticos de protección, incluidos catálogos, que regulen os ditos aspectos.
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Os criterios de aplicación segundo os tipos de actuación definidos no art. 8 serán os seguintes:

A. OBRAS DE REHABILITACIÓN.
A.1 Obras de adecuación estrutural.

DEFINICIÓN (art.8): son as obras que teñen por obxecto proporcionar ao edificio seguridade construtiva 
garantindo  a sús estabilidade e resistencia mecánica.
APLICACIÓN (art.10): non son de aplicación as NHV 2010.

A.2 Obras de adecuación funcional de edificio.
DEFINICIÓN (art.8): son as obras que afectan aos elementos comúns da edificación e que teñen por obxecto 
proporcionar ao edificio mellores condicións no relativo aos requisitos básicos do CTE ou mellorar as súas 
condicións de accesibilidade e que non están incluidas en ningún dos outros apartados deste artigo.
APLICACIÓN (art.11): non serán de aplicación as NHV 2010, salvo que alteren sustancialmente a distribución dos 
elementos comúns do edificio. Isto ocurre cando:

- Se varíe a posición da escaleira.
- Se varíen as dimensións e características dos patios que sirven de iluminación e ventilación ás estancias das 

vivendas.
- Se instale un novo ascensor, se elimine un existente ou se modifique a súa posición no edificio.

Neste caso, serán de aplicación as NHV 2010 á parte do edificio afectado polas obras.
En calquera caso, cando lles sexan de aplicación, poderá solicitarse ou acollerse á non aplicación dalgunhas 
das determinacións das NHV 2010 ou do anexo de habitabilidade seguindo o procedemento de excepcionalidade 
establecido no capítulo V, de acordo coa regulación dos criterios e respectando os límites establecidos no anexo II 
do decreto.

A.3 Obras de adecuación funcional de vivenda.
DEFINICIÓN (art 8): Son as obras realizadas no interior dunha vivenda existente que teñen por obxecto 
proporcionar a esta mellores condicións no relativo aos requisitos básicos do CTE sen alterar a súa 
distribución interior. 

Non alteran a distribución das vivendas existentes:
- O incremento do espesor dos tabiques para mellorar as condicións de habitabilidade das vivendas dende o 

punto de vista de protección contra a humidade, ou illamento acústico/térmico.
- A apertura de ocos nos seus tabiques.
- A supresión dalgún tabique dos existentes.
- A substitución da cuberta da edificación.

APLICACIÓN (art.12): No son de aplicación as NHV 2010.
A.4 Obras de remodelación de edificio.

DEFINICIÓN (art.8): Son as obras que teñen por obxecto alcanzar algún dos seguintes resultados:
A.4.1 Variar os límites das vivendas existentes dentro dos límites da edificación orixinal (se exclúen as 

actuacións de ampliación de vivendas recollidas no punto B.2).
A.4.2 Variación do nº de vivendas existentes dentro dos límites da edificación orixinal.
A.4.3 Execución de baleirados que impliquen a eliminación ou substitución, total ou parcial, da estrutura do solo 

que afecte a 2 ou máis vivendas. (aínda que se contemple a reconstrución dos tabiques na mesma posición 
orixinal e/ou se reutilicen os elementos estruturais que se puideron desmontar).

A.4.4 Creación de novas vivendas adecuando ao uso de vivenda espazos existentes na edificación orixinal 
que antes non tiñan dito uso.

APLICACIÓN (art.13): Son de aplicación as NHV 2010 de acordo coas seguintes condicións:
- A exixencia limítase ás vivendas obxecto das obras.
- Aplicarase tambén aos elementos comúns nos casos en que se altere sustancialmente a distribución dos 

mesmos.
- Cando a remodelación do edificio implique o incremento de vivendas existentes nas plantas situadas por 

enriba da terceira, contando dende a do nivel de acceso ao edificio, será preciso garantir que o acceso a 
ditas plantas se realice a través dun ascensor.

- Xustificadamente poderá solicitarse a excepción ao cumprimento das NHV 2010, de acordo aos criterios 
e respectando os límites establecidos no anexo II do Decreto.

D
EC

RE
TO

 2
9/

20
10

N
O

RM
AS

 D
E 

H
AB

IT
AB

IL
ID

AD
E 

D
E 

VI
VE

N
D

AS
 E

N
 G

AL
IC

IA

CR
IT

ER
IO

S 
XE

RA
IS

 D
E 

AP
LI

CA
CI

Ó
N

 D
AS

 N
H

V 
20

10

A5. Obras de remodelación de vivenda.
DEFINICIÓN (art.8). Son aquelas que, realizadas dentro dos límites da vivenda orixinal, teñen por obxecto a 
variación da distribución interior desta para adecuala ás necesidades dos usuarios, mellorar as condicións 
relativas aos requisitos básicos do CTE ou mellorar as condicións de accesibilidade.
APLICACIÓN (art.14): Cando non se incremente o nº de estancias, e se cumpran as condicións establecidas no art. 
14.1, non será esixible o cumprimiento das NHV 2010.
Cando se incremente o nº de estancias:
- Son de aplicación as NHV 2010.
- Xustificadamente poderá solicitarse a excepción ao cumprimento das NHV 2010, de acordo aos criterios e 

respectando os límites establecidos no anexo II do Decreto.

B. OBRAS DE AMPLIACIÓN.
B.1 Obras de ampliación de edificio.

DEFINICIÓN (art.8): son as obras que incrementan a superficie construida do edificio fóra do volume 
orixinal do mismo.
APLICACIÓN (art.15): Serán de aplicación as NHV 2010 ou o anexo de habitabilidade aprobado:
- Exclusivamente na parte ampliada do edificio.
- Será preciso instalar un ascensor cando o edificio careza del, se creen novas vivendas e a porta de acceso a elas 

esté situada por encima da 3ª planta desde o nivel de acceso do edificio.
- Xustificadamente poderá solicitarse a non aplicación dalgunhas das determinacións das NHV 2010 ou do 

anexo de habitabilidade ao Plan especial seguindo o procedemento de excepcionalidade establecido no capítulo 
V, de acordo coa regulación de criterios e respectando os límites establecidos no anexo II do Decreto.

B.2 Obras de ampliación de vivenda.
DEFINICIÓN (art.8): Son as obras que incrementan a superficie útil dunha vivenda existente mediante a 
incorporación á vivenda de espazos existentes dentro dos límites da edificación orixinal e que anteriormente 
non tiñan o uso de vivenda.
APLICACIÓN (art.15): Serán de aplicación as NHV 2010 ou o anexo de habitabilidade aprobado:
- Exclusivamente na parte ampliada da vivenda.
- Xustificadamente poderá solicitarse a non aplicación dalgunhas das determinacións das NHV 2010 ou do 

anexo de habitabilidade ao Plan especial seguindo o procedemento de excepcionalidade establecido no capítulo 
V, de acordo coa regulación de criterios e respectando os límites establecidos no anexo II do Decreto.

VIVENDAS EN EDIFICIOS 
DE NOVA CONSTRUCIÓN

• Son de aplicación as NHV 2010 ás vivendas que se constrúan de nova planta.
• Para as vivendas proxectadas en Soares Residuais → poderá solicitarse a excepción ao 

cumprimento das NHV 2010.

  CADRO RESUMO

• Se as condicións do soar fan inviable a aplicación das súas determinacións poderá solicitarse a 
non aplicación do apartado B.2.6 Garaxes colectivos das NHV 2010.

ACTUACIÓNS DE 
REHABILITACIÓN OU 
AMPLIACIÓN:

NOTA: En tódolos casos
poderase solicitar a 
excepción ao 
cumprimento das NHV 
2010.

ADECUACIÓN ESTRUTURAL

RE
HA

BI
LI

TA
CI

ÓN

ADECUACIÓN 
FUNCIONAL DE 
EDIFICO

NON se altera 
substancialmente a 
distribución dos 
elementos comúns.

NON SON DE APLICACIÓN AS NHV 2010

SE se altera 
substancialmente a 
distribución dos 
elementos comúns.

SON DE APLICACIÓN AS NHV 2010 á parte 
do edificio afectada polas obras.

ADECUACIÓN FUNCIONAL DE 
VIVENDA
REMODELACIÓN 
DE EDIFICIO

SON DE APLICACIÓN AS NHV 2010 ás vivendas afectadas polas 
obras, ou aos elementos comúns alterados substancialmente.

REMODELACIÓN 
DE VIVENDA

NON se 
incrementa o nº 
de estancias.

NON SON DE APLICACIÓN AS NHV 2010, se 
cumpre o art.4.1

SE se incrementa 
o nº de estancias.

SON DE APLICACIÓN AS NHV 2010, no seu 
apartado A.

AM
PL

IA
CI

ÓN AMPLIACIÓN 
DE EDIFICIO

SON DE APLICACIÓN AS NHV 2010 á parte ampliada do edificio.

AMPLIACIÓN 
DE VIVENDA

SON DE APLICACIÓN AS NHV 2010 á parte ampliada da vivenda.

NON SON DE APLICACIÓN AS NHV 2010

NON SON DE APLICACIÓN AS NHV 2010

PARÁMETROS                                      Trámite de excepción PARÁMETROS                                Trámite de excepción
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  NORMAS DE HABITABILIDADE DE VIVENDAS                            

PARTICULARIDADES DA LEI 1/2019 DE REHABILITACION; REXERACION E RENOVACION URBANAS. (Normas de aplicación directa. 
Art.40-43)
     Terase en conta a SECCION 1º do CAPITULO V da LEI 1/2019 "Normas de aplicación directa" (Art. 40 a 43) naqueles aspectos que 
sexan de aplicación  nos proxectos de rehabilitación en edificacións incluidas no ámbito territorial das categorías de bens definidos na 
Lei 5/2016 do Patrimonio Cultural de Galicia, ou dos seus entornos de protección e de amortecemento, así como aqueles outros 
edificios incluidos en ámbitos sobre os cales exista a obriga legal de redactar un P.E.P.R., esté ou non aprobado. 

ESTE DOCUMENTO FOI REALIZADO POLO COAG CON CARÁCTER MERAMENTE DIVULGATIVO.
A INFORMACIÓN QUE SE CONSIDERARÁ OFICIAL PARA TÓDOLOS EFECTOS SERÁ A PUBLICADA NO DECRETO 29/2010, DO 4 DE MARZO, POLO QUE SE APROBAN AS NHV DE GALICIA, E AS SÚAS POSTERIORES MODIFICACIÓNS.
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TRÁMITE DE EXCEPCIÓN (PROCEDEMENTO).

SOLICITUDE DE EXCEPCIONALIDADE: A realizarán os promotores de actuacións de rehabilitación ou ampliación de 
edificios ou vivendas existentes construidos ao amparo da normativa de habitabilidade anterior ao D. 29/2010.
A TRAVÉS DE: Os Concellos.
EN QUÉ CIRCUNSTANCIAS: Se resultase imposible o cumprimento íntegro das determinacións das NHV-2010, a 
consecuencia de:

- A configuración física da edificación,
- ou de singulares determinacións do planeamento.

QUÉ PODE SER EXCEPCIONADO: O contido no Anexo II do D. 29/2010.
INICIO DA TRAMITACIÓN: 

     Cando o título habilitante de natureza urbanística para a realización das obras sexa o de licenza municipal, conforme a    
     LSG, a solicitude de excepcionalidade poderá tramitarse previamente á solicitude de licenza de obras ou conxuntamente 
     con ela.
     Presentación ante o Concello da solicitude por parte do promotor da actuación, acompañada de:

- Anteproxecto, proxecto Básico ou proxecto Básico e de Execución elaborado por técnico competente e 
VISADO polo Colexio Profesional correspondente que recolla o estado actual da edificación, ou o plano do soar nos 
casos aos que fai referencia o art.7 e a proposta de intervención.

-Memoria elaborada polo autor do proxecto que recolla a relación detallada das determinacións das NHV 2010 que 
se incumplen no mesmo e a xustificación dos motivos que imposibiliten ou aconsellen o seu incumprimento.

   Cando o título habilitante sexa a comunicación previa, non se exixirá a autorización dun previo procedemento de 
autorización da excepcionalidade, senón que na documentación que debe acompañar á comunicación previa, de acordo o 
establecido no art.146 da LSG, a persoa promotora incluirá na descrición técnica as características do acto de que se 
trate ou, no seu caso, no proxecto técnico legalmente exixible, a xustificación da excepción á normativa de habitabilidade 
á que se acolle, xustificando que cumpre cos seus requisitos nos termos do anexo II e que a solución adoptada procura o 
maior cumprimento posible das determinacións establecidas no anexo I como normas xerais.
PROCEDEMENTO: Axustarase ás normas xerais da Lei 39/2015, de 1 de outubro, de Procedemento Administrativo 
Común das Administracións Públicas. 
RESOLUCIÓN: O Concello resolverá e notificará no prazo máximo de 3 meses sobre a autorización de 
excepcionalidade á vista do informe elaborado polo técnico municipal. A resolución será motivada. Ante a falta de 
resolución expresa transcurridos 6 meses desde a solicitude, os interesados poderán entender estimada por silencio 
administrativo (silencio +) a súa solicitude.

O anexo II do D.29/2010 recolle:
Os criterios determinantes que xustifican o recurso ao trámite de excepción.
As condicións específicas á devandita excepción e as determinacións da normativa de habitabilidade que poden ser 
exceptuadas.
Os límites a dita excepción que, en ningún caso, poden ser sobrepasados.
As determinacións de habitabilidade que non figuran expresamente recollidas como determinacións obxecto de excepción 
deben ser cumpridas na súa integridade.
O trámite de excepción implica a análise de cada caso que dea pé á excepción, analizando a súa procedencia e a 
imposibilidade de cumprir as determinacións eximidas do cumprimento, verificando que a solución proposta se achegue o 
máis posible ás condicións de habitabilidade establecidas como norma xeral.
O cumprimento dos límites establecidos no anexo II é unha condición necesaria pero non suficiente para a concesión da 
excepcionalidade: NON É TASADA.

CRITERIOS OU CONDICIÓNS DETERMINANTES DA EXCEPCIÓN.
1. Únicamente poderán ser excepcionados as vivendas ou edificios que se constrúan en soares residuais definidos 

no art. 3
2. Non se aplicará este apartado en soares baleiros en conxuntos urbanos con características históricas ou 

tradicionais ou núcleos rurais tradicionais, que se rexerán polo apartado 3 deste anexo.

ELEMENTOS E CONDICIÓNS QUE PODEN SER EXCEPCIONADOS.
1. Se a configuración da parcela non permite a condición de vivenda exterior, xa que é imposible que a estancia 

maior e outra peza vivideira dean á fachada ou a espazo exterior, poderá excepcionarse:
- A exixencia de que a outra peza vivideira teña iluminación, ventilación e relación directa cos 

espazos exteriores definidos no apartado A.1.1.
2. Se a superficie edificable do soar, descontando a superficie das escaleiras e os elementos comúns do edificio, non 

permite a construcción dunha vivenda por planta de sup. útil maior ou igual a 50 m², poderá excepcionarse:
- O cumprimento das determinacións recollidas no apartado A.3 (condicións dimensionais, 

funcionais e dotacionais).

CRITERIOS OU CONDICIÓNS DETERMINANTES DA EXCEPCIÓN. ELEMENTOS E CONDICIÓNS QUE 
PODEN SER EXCEPCIONADOS.

A. Cando nunha edificación existente se pretenden realizar as obras necesarias para mellorar as condicións de 
ACCESIBILIDADE dos edificios, para uso de persoas con problemas de mobilidade, poderá excepcionarse:
- O cumprimento das determinacións do anexo I exixibles ás vivendas e elementos comúns dos 

edificios que estean afectados polas obras.
B. Cando as condicións dos espazos públicos, patios de cuarteirón ou patios de parcela existentes aos que se abren 

as vivendas da edificación a rehabilitar, non reúnan os requisitos mínimos esixibles nos puntos A.1.1 e B.1.3, 
poderá excepcionarse:
- O cumprimento das determinacións exixibles a ditos espazos nos apartados A.1.1 e B.1.3, 

sempre que se manteñan as dimensións actuais dos mesmos.
- O cumprimento das condicións do apartado B.1.2 definidas por remisión ao apartado B.1.3.

C. Cando a edificación a rehabilitar conte con vivendas en planta baixa que non cumpren os requisitos de 
protección de vistas dende a rúa ou espazos públicos indicados no párrafo 4º do apartado A.1.2, ou no caso de 
ampliación de vivendas mediante a incorporación dos espazos situados na planta baixa, poderá excepcionarse:
- O cumprimento das determinacións relativas á protección de vistas indicadas no parágrafo d) 

do apartado A.1.2.
D. Cando as condicións dos elementos a conservar, por aplicación da normativa sectorial ou do planeamento 

municipal, fagan imposible o cumplimento das determinacións destas normas , poderá excepcionarse:
- O cumprimento das determinacións dos apartados A.1, A.2 e A.3 do anexo I.
- O cumprimento das determinacións do apartado B sempre que non se reduzan as condicións 

reguladas neste apartado que cumpría a edificación existente.
E. Cando a superficie edificable do soar ou edificio, descontando a superficie das escaleiras e elementos comúns, 

non permita a construcción dunha vivenda por planta de sup. útil maior ou igual de 50m² , poderá 
excepcionarse:
- O cumprimento das determinacións dos apartados A.1, A.2 e A.3 do anexo I.
- O cumprimento das determinacións do apartado B sempre que non se reduzan as condicións 

reguladas neste apartado que cumpría a edificación existente.
F. Nos casos de remodelación de vivendas recollidos no artigo 14, cando se xustifique a imposibilidade do 

cumprimento das determinacións do art.14 punto 1, apartado c do presente decreto, poderá excepcionarse:
- O cumprimento das determinacións dos apartados A.1, A.2 e A.3 do anexo I.

G. Cando a configuración do soar ou do edificio non permita a condición de vivenda exterior, xa que é imposible 
que a estancia maior e outra peza vivideira dean á fachada ou ao espazo exterior, poderá excepcionarse:
- A exixencia de que outra peza vivideira teña iluminación, ventilación e relación directa co 

exterior a través dos espazos exteriores definidos no apartado A.1.2.
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  NORMAS DE HABITABILIDADE DE VIVENDAS                            

PARTICULARIDADES DA LEI 1/2019 DE REHABILITACION; REXERACION E RENOVACION URBANAS. (Normas de aplicación directa. 
Art.40-43)
     Terase en conta a SECCION 1º do CAPITULO V da LEI 1/2019 "Normas de aplicación directa" (Art. 40 a 43) naqueles aspectos que 
sexan de aplicación nos proxectos de rehabilitación en edificacións incluidas no ámbito territorial das categorías de bens definidos na 
Lei 5/2016  do Patrimonio Cultural de Galicia, ou dos seus entornos de protección e de amortecemento, así como aqueles outros 
edificios incluidos en ámbitos sobre os cales exista a obriga legal de redactar un P.E.P.R., esté ou non aprobado. 
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CRITERIOS OU CONDICIÓNS DETERMINANTES DA EXCEPCIÓN E ELEMENTOS E CONDICIÓNS QUE 
PODEN SER EXCEPCIONADOS.

1. Poderá solicitarse este trámite de excepción para aqueles proxectos que polas súas características innovadoras no 
deseño do edificio ou as súas innovacións tipolóxicas ou construtivas teñan a consideración de proxectos I+D+i. 
Poderá solicitarse tamén para aqueles proxectos de vivendas e edificios de vivendas nos que resulte xustificada a 
procura de solucións de deseño ou funcionais alternativas ás contempladas nas presentes normas:
- Proxectos que utilicen sistemas construtivos ou procesos de execución de carácter innovador.
- Proxectos de vivendas destinadas a colectivos con necesidades ou requerimentos funcionais específicos.
- Proxectos e vivendas experimentais que pretendan dar resposta ás necesidades derivadas dos cambios sociais 

que condicionen o modo de habitar as vivendas.
2. Únicamente poderán exceptuarse as determinacións da normativa de habitabilidade relativas ás prescricións que 

imposibiliten a realización do proxecto por contraporse ás condicións propias e específicas das características 
construtivas ou tipolóxicas deste e na procura de cumprir a máxima adecuación das determinacións establecidas 
nas condicións de habitabilidade.

1. EN OBRAS DE REHABILITACIÓN DE EDIFICIOS E VIVENDAS EXISTENTES

En obras de rehabilitación de edificios e vivendas existentes á entrada en vigor das Normas do Hábitat de Galicia 
(20.03.2008) non será de aplicación o apartado A.1.2. iluminación, ventilación natural e relación co exterior cando:
- Cando se manteñan os ocos de iluminación ou ventilación existentes en obras de remodelación de vivendas e en 

obras de adecuación funcional de edificios.
- As determinacións da normativa urbanística ou de protección do patrimonio non permitan o seu cumprimiento.
- Ademáis, só será exixible a protección de vistas a estancia maior, en tódolos casos, e a outra estancia, en caso de 

que a vivenda conte con máis dunha estancia, en obras de remodelación de edificios e vivendas existentes á entrada 
en vigor das Normas do Hábitat de Galicia (20.03.2008).

Non será de aplicación o apartado A.3.1.1.d) alturas libres mínimas, podendo manterse as alturas existentes, cando non 
se modifique a posición dos forxados existentes.
Ademáis, nos cambios de uso de locais a vivenda, a altura libre mínima entre pavimento e teito rematado será de 2,40 m, 
sen prexuízo do establecido nos apartados b) e c) anteriores.

2. EN OBRAS DE REMODELACIÓN DE VIVENDAS

Non serán de aplicación os apartados A.3.2.2.4.d) lavadoiro e A.3.2.2.5.g) tendedeiro, relativos á reserva de espazo 
destinado a lavadoiro e tendedeiro.
Non será de aplicación o apartado A.4.1.1., no relativo á instalación de calefacción, sistema de ventilación e/ou 
infraestrutura soporte de fogar dixital, cando a vivenda non conte con dita/s instalación/s e esta/s non sexa exixible 
executala/s de acordo co disposto no CTE e/ou normativas sectoriais.

OBRAS DE REHABILITACIÓN E AMPLIACIÓN
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ESTE DOCUMENTO FOI REALIZADO POLO COAG CON CARÁCTER MERAMENTE DIVULGATIVO.
A INFORMACIÓN QUE SE CONSIDERARÁ OFICIAL PARA TÓDOLOS EFECTOS SERÁ A PUBLICADA NO DECRETO 29/2010, DO 4 DE MARZO, POLO QUE SE APROBAN AS NHV DE GALICIA, E AS SÚAS POSTERIORES MODIFICACIÓNS.
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